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Din 2016, persoanele fizice care au in proprietate cladiri trebuie sa plateasca impozit pentru ele, in functie de destinatie.

Potrivit Codului fiscal avem cladiri rezidentiale, nerezidentiale si cu destinatie. mixta (cladirea folosita partial in scop nerezidential
si partial pentru locuit):

DEFINITII

Cladirea este orice constructie situata deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia, indiferent de denumire ori de folosinta, si care
are una sau mai multe incéperi ce pot servi ca adapost pentru oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii,
echipamente si altele. Elementele structurale de baza sunt peretii si acoperisul, indiferent de materialele folosite. Pentru a fi
considerata cladire, o constructie trebuie sa fie fixata In pamant cu caracter permanent sau trebuie sa existe intentia de a fi
pastrata pe acelasi amplasament cel putin pe durata unui an calendaristic.

Cladirea rezidentiala este constructia alcatuita din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii si care nu este folosita pentru desfasurarea
unor activitati economice, aceasta fiind destinatia finala care reiese din autorizatia de constructie.

Cladirea nerezidentiala este folosita pentru activitati administrative, de agrement, comerciale, de cult, de cultura, de educatie,

financiar-bancare, industriale, de sanatate, sociale, sportive, turistice, precum si alte activitati similare.

Cladirea cu destinatie mixta este cladirea folosita atat in scop rezidential, cat si nerezidential.

Cladirea anexa este situata in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii, grajduri, pivnite, camari, patule, magazii, depozite, garaje si
altele asemenea.
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DECLARATII CARE TREBUIE DEPUSE

Conform Codului fiscal, persoanele fizice care la 31 decembrie 2015 au Tn proprietate cladiri nerezidentiale sau cladiri cu destinatie mixta
au obligatia sa depuna declaratii pana.la 31 mai 2016. Intra in categoria persoanelor care depun declaratii (cod declaratie ITL 001) si
persoanele fizice care au.in.proprietate-eladiri cu destinatie mixta.la-adresa carora-nu se desfasoara nicio activitate economica.

Declaratiile vor fi insotite-de"tnul dintre urmatoarele documente:

g

Raportul de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat, in conformitate cu o
standardele de evaluare a bunurilor aflate Procesul-verbal de receptie finala, din

Actul de dobandire a dreptului de
proprietate asupra unei cladiri, in ultimii 5
ani, din care reiese valoarea cladirii;

in cazul in care valoarea cladirii nu se
evidentiaza distinct, impozitul pe cladiri se
va stabili la valoarea totala din actul
respectiv

valoarea cladirii ulterioara datei de cladiri finalizate in ultimii 5 ani

1 ianuarie 2011
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NU SE DEPUN documentele insotitoare mai sus mentionate in cazul cladirilor cu destinatie mixta:

Daca la adresa cladirii se desfasoara activitate economica,
Daca la adresa cladirii nu se desfasoara suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop
nicio activitate economica nerezidential nu pot fi evidentiate distinct si cheltuielile cu
utilitatle nu sunt finregistrate in sarcina persoanei care
desfasoara activitatea economica

Declaratiile sunt semnate pe propria raspundere a proprietarului.

IMPORTANT! Nu depun declaratia ITL 001 persoanele care au cladiri cu destinatie rezidentiala.
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EXEMPLE FRECVENTE
A. CLADIRI REZIDENTIALE AFLATE iN-PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE

Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote

cuprinse intre 0,08% - 0;2%; asupra Valorii.impozabile a cladirii,~stabilita prin hotarare a consiliului local sau prin hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Exemplu de calcul al impozitului datorat-pentru 2016:

' Maria are o cladire, proprietate personald, in care locuieste cu familia. La adresa respectiva nu se desfasoara activitati
® -~ €conomice si nici nu este inregistrat vreun sediu pentru firma sau pentru activitatea vreunei persoane fizice autorizate.
Datele cladirii:
- - - — - —

a) rangul localitatii: O;
b) zona in cadrul lacalitatii: B;

c) suprafata utila a cladirii: 190 m?.cu destinatie rezidentiala. Presupunem ca.dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate
pe conturul exterior;

d) tipul.cladirii: cu cadre din beton armat, dotata curtoateutilitatile;

e) data constructiei: 2000;

f) cota de impozitare stabilita prin hotarare a consiliului local pentru 2016 pentrucladirile rezidentiale este de 0,1%;

g)pentru anul.2016, consiliul localnu a stabilit cote aditionale la impozitul pe cladiri.

Impozitul pe cladiri se calculeaza astfel:

1..se-determind suprafata construita desfasurata prin inmultirea suprafetei utile cu coeficientul de transformare de 1,4:

190 m2 x 1,4 = 266 m? I
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2. se determina valoarea impozabila a suprafetei rezidentiale: suprafata construita desfasurata calculata se inmulteste cu valoarea

impozabila a cladirii cu cadre'de betonarmat, dotata cu toate utilitatile, astfel:

266 m2 x 1.000 lei/m?2 = 266.000 lei

3. se identifica coeficientul de.corectie din tabelul prevazut de Codulfiscal, corespunzator zonei B si rangului 0, respectiv 2,50:

266.000 lei x 2,50 = 665.000 lei I

4. se calculeaza impozitul pe cladiri pentru suprafata folosita in scop rezidential:

665.000 x 0,1% = 665 lei I

B. CLADIRI NEREZIDENTIALE AFLATE iN PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE
B.1. CLADIRI NEREZIDENTIALE UTILIZATE PENTRU ACTIVITATI DIN DOMENIUL AGRICOL

Pentru cladirile nerezidentiale. aflate~in_proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

Din=punct dée“vedere fiscal,_se considerasea. fiind activitati din_domeniul ‘agricol numai cele..corespunzatoare grupelor 011 - 016 din Ordinul
presedinteluiInstitutului National de Statistica nr. 337/2007 privind actualizarea Clasificarii activitatilor din economia nationala — CAEN.

Exemplu
O persoana fizica autorizata care desfasoara activitati in domeniul agricol a cumparat o cladire in 2015, pe care o foloseste in
ﬁ.ﬂ ~ activitatea agricola pentru care este autorizata, cod CAEN 011.
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Valoarea cladirii, rezultata din contractul de vanzare-cumparare incheiat cu un an in urma, este de 160.000 lei.

Impozitul pe cladiri datoratin 2016 , se va calcula astfel-:-160.000 lei x 0,4% = 640 lei

B.2. CLADIREA NEREZIDENTIALA ESTE UTILIZATA INTEGRAL PENTRU DESFASURAREA UNOR ACTIVITATI ECONOMICE, ALTELE
DECAT CELE DIN DOMENIUL AGRICOL

a. Daca este o cladire noua, construita in ultimii 5 ani - impozitul se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2
- 1,3% asupra valorii finale a lucrarilor de constructii

| —

— el - — el —

Exemplu de calcul al impozitului datorat pentru anul 2016, in"Cazul unei cladiri‘cu destinatie nerezidentiala

____ Vlad are o cladire inchiriata unei societati care desfagoara activitati in tot acel spatiu. Date despre cladire:

- - — T =R - — —

a) rangul'loealitatii: O;

b) zonain cadrul-localitatii: B;

c) suprafata utila_a.cladirii: 190 m2-cu-destinatie nerezidentiala;

d) cladirea a fost construita cu 4 ani in urma;

e) valoarea finala a lucrarilor de constructii conform actelor cladirii: 400.000 lei;

f) cota de impozitarestabilita prin hotarare a consiliului loeal pentru 2016: pentru cladirile nerezidentiale 0,2%;
g) pentru-anul 2016,.consiliul local nu a stabilit cote aditionale la impozitul pe cladiri:

Impozitul-pe cladiri se va determina asa: 400:000 lei x 0,2% = 800 lei;
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b. Daca este o cladire reevaluata de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani - impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea

unei cote cuprinse intre 0,2 - 1,3% asupra valorii rezultate din raportul de evaluare depus la organul fiscal local pana la primul

termen de plata din anul de referinta. In vederea stabilirii impozitului pe cladiri, rapoartele de evaluare se depun in copie, la

organul fiscal local, ca anexa la declaratia contribuabilului MODEL2016-ITL 001, pana la primul termen de plata din anul de
== referinta.

Exemplu de calcul al impozitului datorat pentru anul 2016, in-cazul unei cladiri.cu destinatie nerezidentiala

Vasile are o cladire data in utilizare printr-un contract de comodat unei societati care desfasoara activitati economice n tot
acel spatiu. Vasile a facut o evaluare a cladirii pe care o are in proprietate la 31 decembrie 2015. Date despre cladire:

m—

a) rangul localitatii: O;

b) zona in cadrul loealitatii: B;

c) suprafata utila a“cladirii: 190 m? cu destinatie nerezidentiala;

d) valoarea cladirii rezultata din raportulide evaluare intocmit cu 2 ani in.urma: 600.000 lei

e).cota,de impozitare stabilita prin_hotararesa consiliului local pentru 2046:-pentru cladirile nerezidentiale 0,2%;

f) pentru anul 2016,.econsiliul localnu.a stabilit cote aditionale-taimpozitul pe cladiri.

Impozitul-pe cladire;se va determina asa: 600:0001ei X' 0;2% = 1.200 l€i

C. Daca este o cladire achizitionata in ultimii 5 ani, impozitul se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2 - 1,3%
m— e - . . - .
. asupra valorii care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate.

—— T T T —— — el el — - — - - - el L W
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Exemplu de calcul al impozitului datorat pentru anul 2016, in cazul unei cladiri cu destinatie nerezidentiala

A Anca are o cladire in care si-a inregistrat sediul pentru activitatea economica pe care o desfasoara ca persoana fizica

-

-— . & = & o oM o & o 9ns2a0 . &2 _0m
autorizata. Toata cladirea este utilizata pentru desfasurarea activitatii economice. Date despre cladire:

a) rangul localitatii: O;

b) zona in cadrul localitatii: B;

)

)
c) suprafata utild a cladirii: 190 m? cu destinatie nerezidentiald;
d) valoarea cladirii rezultata din contractul de vanzare cumparare datat cu 2.ani in urma: 500.000 lei
)

e) cota de impozitare stabilita prin hetarare a consiliului local pentru-2016: pentru_cladirile nerezidentiale 0,2%;

f) pentru anul 2016, consiliul local nu“a-stabilit cote aditionale la-impozitul pe Cladiri.

Impozitul pe cladire se va determina asa: 500.000 lei x 0,2%:= 1.000 lei

d. Daca este o cladire mai veche de 5 ani sau achizitionata cu peste 5 ani Tn urma, pentru care nu exista raport de
= reevaluare depus, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate in cazul in care
cladirea ar fi rezidentiala.

—— T e T - - - ol - —— - w - T T
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Exemplu de calcul al impozitului datorat pentru anul 2016, in cazul unei cladiri cu destinatie nerezidentiala

] —

' Sanziana are o cladire in care si-a inregistrat sediul pentru activitatea economica pe care o desfagoara ca liber-profesionist.
‘ ‘T Toata cladirea este utilizata pentru desfasurarea activitatii economice. Date despre cladire:

a) rangul local !II]_Q_—- e —— .

b) zona in cadrul loealitatii: B; ~ it —

c) suprafata utila a cladirii: 190 m? cu de tinatie nerezidentiala; -
. y . % i 0 me-

d) Suprafata construita des $ur_al?_§ cladirii este de 250 m=; —

e) tipul cladirii:

u cadre.din beten.armat, dotata ¢ toa cele.patru instalatii;..

f) data constructiei=2000; — ——
g) nu s-a dep raport de evaluare pZ eﬁtﬁe-rﬁ de Iaral_;lel
-—__

h) cota de imp

. __.—‘-
zitare: 2%,;
——— --—_.l
2016, consiliul local.nu a stabilit cote aditionale la.impozite

——— R
ozitul pe cladiri se

, dotata c

===1lll]] ———

"I
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2. se identifica coeficientul de corectie din tabelul prevazut de Codul fiscal, corespunzator zonei B si rangului 0, respectiv 2,50:

250.000 lei x 2,50 = 625.000 lei I

3. se calculeaza impaozitul pe cladire pentru suprafata folosita in scop rezidential:

625.000 x 2% = 12.500 lei I

C. CALCULUL IMPOZITULUI PE CLADIRILE CU DESTINATIE MIXTA AFLATE iN PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE
C.1. Se pot delimita suprafetele folosite in scop rezidential de cele folosite in scop nerezidential

Impozitul se calculeaza prin-insumarea-impozitului calculat pentru-stuprafata folosité in scop rezidential cu impozitul determinat pentru suprafata
folosita in scop nerezidential.

' Gheorghe are o cladire in care si-a inregistrat sediul pentru activitatea economica pe care o desfasoara ca liber-profesionist. Din

- Suprafata totald de 190 m?, 100 m? sunt utilizati pentru desfasurarea activitatii economice si restul ca locuinta. Pentru spatiul

utilizat Tn scopul activitatilor economice exista un contract de comodat in care se sunt specificate suprafatele puse la dispozitie
pentru derularea afacerii. Date despre cladire:

R — T T T —— T el — T— — — - - T e

a) rangullocalitatii: O;

b) zona_in cadrul localitatii: B;
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c) suprafata utila a cladirii: 190 m?2, din care 90 m2 cu destinatie rezidentiala si 100 m? cu destinatie nerezidentials;

d) tipul cladirii: dotata cu toate

e) data constr

f) cotele de i

. pentru cladirile rezidentiale 0,1%, iar pentru cladirile
nerezidentiale 1%;

g) pentru anul 2

coeficientul de transformare de 1,4:

a ﬂ m tirea.suprafetei-utile-cu
etei reziden aIe supraf )H 0 eS ata prevaz

otata cu toate tllatlle

111: w E

este cu valoarea

si rangului 0, respectiv

"I
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(iv) se calculeaza impozitul pe cladiri pentru suprafata folosita in scop rezidential:
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(v) impozitul total anual pentru
pct. 2.1.(iv):

ladirea cu folosinta mixta se calculeaza prin insumarea impozitului determinat la pct.1. (iv) cu cel determinat la

f de evaluare sau dintr-un act doveditor al transferului

(i) se determin& suprafata construita desfas a prin 1 etei uti eficientul de transformare de 1,4:

(i) se determina valoarea-impozabild-a-suprafetei rezidentiale:-suprafata construita desfasurata prevazuta la pct. (i) se inmulteste cu valoarea

ton.armat, ¢ otata cu até tilitatile=.

otei de vE 3 € alin. (4):

eterminat la pct.1. cu cel determinat
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C.2. NU se pot identifica separat suprafetele folosite in scop rezidential de cele folosite in scop nerezidential

1. in cazul in care esté& inregistrat un"domiciliu fiscal la care sé desfisoara o activitate economica, iar cheltuielile cu utilititile sunt inregistrate
in sarcina persoanei care-desfasoara activitatea economica, impozittl se calculeaza ca pentru cladiri folosite in scop nerezidential.

2. in cazul in care este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfasoara o activitate economicd, iar cheltuielile cu utilititile NU sunt
inregistrate in sarcina persoanei care desfasoara activitatea economica, impozitul se calculeaza ca pentru cladiri folosite in scop rezidential.

Exemplu

r Y

Prin sintagma ,cheltuieli cu utilitdtile” se intelege: cheltuieli comune aferente
imobilului si plata facturilor la energie electrica, gaze naturale, caldura, apa si
canalizare.

Andra are declarat sediul pentru firma ei de consultantd in aceeasi cladire in care locuieste cu familia. In contractul
de comodat semnat cu firma nu este mentionat spatiul utilizat de firma. in plus, desi Andra desfasoara activitat
economice 1n cladire, nu poate fi delimitat spatiul folosit in activitatea economica de cel utilizat pentru locuit.
Societatea care utilizeaz& spatiul NU deduce cheltuielile cu utilitatile care vin pe adresa cladirii. in baza declaratiei
pe proprie raspundere, depusa de Andra la Directia de taxe si impozite locale precum ca este o cladire mixta Tn
care se desfasoara activitati dar pentru care nu se pot delimita spatiile, proprietarul va datora impozitul pe cladiri
rezidentjale.
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Exemplu
Mihaela are sediul declarat pentru activitatea pe care o desfasoara ca persoana fizica autorizata in aceeasi cladire in care

locuieste cu familia. in contractul de comodat nu este delimitat spatiul utilizat pentru desfasurarea activitatilor economice

.zl _~ de cel in care locuieste. in evidentele fiscale, Mihaela isi deduce cheltuielile cu utilitatile care vin pe adresa cladirii. In

baza declaratiei pe proprie raspundere depusa de Mihaela la Directia de taxe si impozite locale, pentru o cladire mixta in

care se desfasoara activitati economice pentru care nu se pot delimita spatiile, dar pentru care se deduc utilitatile, Mihaela
g

va datora impozitul pe cladiri nerezidentiale.

C.3. in cazul in care la adres3 este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio activitate economica, impozitul se
calculeaza ca si cand cladirea este utilizata in scop rezidential.

Exemplu

Mina are declarat sediu pentru firma ei de consultantad in aceeasi cladire in care locuieste cu familia. in contractul de
comodat, nu se mentioneaza spatiul utilizat de firma. in fapt, Mina nu desfisoara activititi economice la sediul declarat
ci doar la sediile clientilor s&i. in baza declaratiei pe proprie raspundere depusé de Mina la Directia de taxe si impozite
locale, va datora impozitul pe cladiri rezidentiale.

- — T — — —
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